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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaeemdastjora

Rekstur arsins 2010

Rekstrarnidurstada arsins 2010 er métud af efnahagséstandi og virdisryrnun Gtlana, par sem adgerdir stjérnvalda sem
eiga ad studla ad laeekkun skulda til yfirvedsettra heimila hafa umtalsverd ahrif. Halli af rekstri {budalanasjods nam
34.513 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Eigid fé hans i arslok var 8.569 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi,
en par hefur verid feert 33.000 millj. kr. eiginfjarframlags rikissjéds sem greitt var til sjédsins i lok mars 2011.
Eiginfiarhlutfall sjodsins sem reiknad er samkvamt akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um ibudalanasjod er 2,2%.
Hlutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfjarhlutfall fjiarmalafyrirteekja. Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid
sé vfir 5,0%. | samraemi vid 7. grein framangreindrar reglugerdar gerdi sjédurinn velferdarradherra grein fyrir pvi ad
eiginfjarhlutfall sj6dsins stefndi undir 4,0%. Sjédurinn haekkadi vaxtaélag i premur &féngum ur 0,45% i 0,90% & arinu
2010.

[ arslok namu utlan 751.280 millj. kr. og leekkudu um 5.354 millj. kr. & 4rinu. Lantaka sjédsins nam 826.976 millj. kr. og
haekkadi um 42.406 millj. kr. & &rinu.

[ fiaraukaldgum 2010 var sampykkt heimild til 33.000 millj. kr. framlags Ur rikissjédi til lbudalanasjods, medal annars
vegna fyrirhugadrar nidurfaerslu lana einstaklinga nidur i 110% af fasteignamati eda verdmati eigna, og til styrkingar
eiginfjarhlutfalls sj6édsins. Gert er rad fyrir ad nidurfeerslan néi til um 9.400 heimila og geti numid allt ad 22.762 millj.
kr. Utreikningar nidurferslunnar byggja & fislmérgum forsendum sem sumar hverjar eru metnar og pvi er gerdur
fyrirvari um ad endanleg fjarhaed kunni ad breytast.

{ desember 2010 var gert samkomulag lanveitenda & ibidalanamarkadi um adlégun fasteignalana i pagu yfirvedsettra
heimila og er ibudalanasjédur adili ad pessu samkomulagi. Sjédurinn hefur pegar méttekid um 1.200 umsoknir og er
afgreidsla peirra hafin.

Erfidleikar sem rikt hafa & fjarmalamorkudum fréd haustméanudum 2008 og efnahagssamdrattur sem rikt hefur |
kjolfarid hefur haft veruleg ahrif 4 Ibudalanasjod. Sjodurinn atti 16.620 millj. kr. kréfu & vidskiptabankana vegna
skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna
afleidusamninga og ibudabréfa. A medal krafna & lanastofnanir eru eignfeerdar 1.987 millj. kr. (sja skyr. 8) { arslok
2010. | uppgjori sjodsins er gengid Gt fra ad hann eigi rétt & skuldajofnun. Ovissa er um uppgjor krafna og
afleidusamninga dsamt heimild sjédsins til skuldajéfnunar. A arinu 2010 hefur sjédurinn nad samningum vid SPRON,
en enn er agreiningur vid slitastjornir hja Straumi-Burdarass fiarfestingarbanka hf., Landsbanka islands hf. og Glitni
banka hf. Tap sjédsins getur pvi ordid annad pegar endanleg uppgjoér fara fram.

Versnandi efnahagsastand hefur sett mark sitt & rekstur [bidalanasjéds og birtist pad i verulegri aukningu &
fasteignum sem sjédurinn hefur purft ad leysa til sin, kostnadarauka vid rekstur peirra og auknum vanskilum. Aukin
vanskil ma rekja til atvinnuleysis, tekjumissis og haekkandi verdlags med tilheyrandi kjararyrnun. Leiguféldg standa
frammi fyrir prystingi til leekkunar leiguverds en & sama tima hafa lan leigufélaga haekkad vegna verdbolgu.

Virdisryrnun Utldna nam 38.803 millj. kr. i lok ars 2010 og heekkar um 35.359 millj. kr. fra fyrra ari. Virdisryrnun arsins
ma ad sterstum hluta skyra med nidurferslu fasteignaldna einstaklinga um 22.762 millj. kr. nidur i 110% af
markadsvirdi eigna og nidurfaerslu lana légadila um 6.795 millj. kr. Vanskil hafa aukist milli &ra en um 6,5% lantakenda
sjédsins eru med einn eda fleiri gjalddaga i vanskilum i arslok 2010. Uppreiknadar eftirstodvar lana i vanskilum
umfram 90 daga nema um 72.979 millj. kr. i arslok 2010.

A arinu leysti sjodurinn til sin 854 ibudir til fullnustu krafna og seldi 132 ibudir. {budir i eigu sj6dsins voru 1.069
arslok 2010 og fidlgadi um 722 fra arslokum 2009. | arslok 2010 voru 346 fasteignir sjodsins i Gtleigu og namu
leigutekjur arsins 2010 alls 202,4 millj. kr. | heild er kostnadur vegna innlausnar og rekstrar fullnustueigna 81,5 millj.
kr. heerri en leigutekjur af pessum eignum. bad ma einkum skyra af ymsum kostnadi sem fylgir pvi ad innleysa til sin
fasteign & uppbodi. Akvaedi samkeppnislaga setja sjédnum hémlur i pvi hversu margar fullnustueignir sjédsins er
heegt ad leigja.

A &rinu 2009 nyttu um 50% lantakenda sér heimild um greidslur fbudalana midad vid greidslujdfnunarvisitdlu i stad
visitélu neysluverds. | pvi felst ad greidslur lantakenda lsekka timabundid og leggst mismunur greidsina inn &
j6fnunarreikning lansins. Stada jéfnunarreiknings i arslok 2010 nam 3.200 millj. kr. Samkveemt nylegum breytingum a
[6gum um greidslujofnun fasteignavedlana til einstaklinga nr. 63/1985 mun endurgreidsla skuldar einstaklings &
jofnunarreikningi, eftir ad upprunalegum lanstima lykur, aldrei standa lengur en i prju r. Skuld sem mdégulega stendur
eftir & j6fnunarreikningi  lok priggja éra fra lokum upprunalegs lanstima skal gefin lanpega eftir. Sjédurinn telur ahrif
mogulegra afskrifta i lok framlengds lanstima éveruleg.
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Skyrsla og vfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora, frh.:

Helstu aheettupeettir [budalanasjods eru Utldnadheetta, lausafjarahaetta, vaxta- og verdbdlguahaetta, jofnudur liftima
Utldna og fjarmdgnunar, uppgreidsludheetta, endurfijarmoégnunarédhaetta og rekstrardhaetta. Motadila- og gengisdheetta
teljast einnig til fjdrhagslegrar aheaettu sjédsins. Eiginfjarframlag rikissjods til sjédsins i formi rikisskuldabréfa i
flokknum RIKH18 1009 felur i sér auki® misvaegi milli verdtryggdra skulda og 6éverdtryggra eigna og aframhaldandi
eignarhald pessa verdbréfaflokks getur haft umtalsverd ahrif 4 hreinar vaxtatekjur.

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) hefur fjallad um og stadfest ad fyrrgreind 33.000 millj. kr. rikisadstod sé I6gmaet, en gert
pann fyrirvara vid stadfestinguna ad drég ad endurskipulagningu [budalanasjéds i félagslega og samkeppnislega
starfsemi liggi fyrir i lok september 2011.

Stjérnunarheettir

Stjorn ibudalanasjods er skipud af velferdarradherra til fidgurra ara [ senn. Stjérnin er skipud fimm ménnum og jafn
mdorgum til vara og skipar velferdarrddherra formann og varaformann Ur hépi stjérnarmanna. Ny stjérn var skipud i
arsbyrjun 2011. Radherra akvardar péknun stjérnarmanna.

Stjorn ibudalanasjéds leggur dherslu 4 ad vidhalda godum stjérnunarhattum. Hun reedur framkveemdastjéra og
gengur fra starfslysingu hans. Akvérdun launa framkvaemdstjéra er i héndum kjararads fra og med arinu 2010 en var
adur & hendi stjérnar. Stjornin hittir einnig endurskodendur sjédsins reglulega. Rikisendurskodun annast innri
endurskodun hja sjédnum. Stjérn sjodsins hefur eftirlit med ad Fjarmalaeftirlitinu, Sedlabanka [slands og 6&rum
stjérnvoldum séu 4 tilsettum tima sendar paer upplysingar sem 16g og reglugerdir gera rad fyrir. Stjornin tekur einnig
dkvardanir i 6llum malum sem teljast vera dvenjuleg eda mikilshattar.

Stjorn sjédsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdasvid hennar er skilgreint.

Samkvaemt Iogum nr. 80/2008 hefur stjéorn sjédsins skipad endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum verkefnum 4
abyrgdarsvidi stjérnarinnar. Endurskodunarnefndin skal hafa eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila med pad ad
markmidi ad auka trinad a fjarhagslegum upplysingum.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjoéra

Arsreikningur {budalanasjods fyrir arid 2010 er gerdur { samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, og vidbdtarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad 4
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af rekstrarafkomu fbudalanasjods &
arinu 2010, eignum, skuldum og fjarhagsstddu hans 31. desember 2010 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2010.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra geymi gléggt yfirlit um préun
og arangur { rekstri sjodsins, stddu hans og lysi helstu dhaettupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjéri ibidalanasjéds hafa fiallad um arsreikning sjédsins fyrir 4rid 2010 og stadfesta hann med
undirritun sinni.

Reykjavik, 31. mars 2011.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar [budalanasjods.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning {budalanasjods fyrir arid 2010. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru d&byrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu é&rsreikningsins i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi
innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum f jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort &rsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og 6drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri heettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa &lit & virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd éarsreikningsins sé videigandi sem og mat &
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggija alit okkar a.

Alit

Pad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2010, fjarhagsstddu hans 31.
desember 2010 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2010, i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid aritun okkar viljum vid benda & ad eiginfjarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt
akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og ahaettustyringu ibudalanasjods er 2,2% i arslok 2010 en samkvaemt
7. gr. reglugerdarinnar skal sjédurinn hafa sem langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli sinu yfir 5,0%. Sjédurinn
hefur i samraemi vid akvaedi umreeddrar reglugerdar gert velferdarradherra grein fyrir pessu.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar

i samraemi vid akvaedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir drsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita { samraemi
vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 31. mars 2011.

KPMG ehf, P
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Rekstrarreikningur arido 2010

Skyr. 2010 2009
VaXEATEKJUT 1.t 57.789.240 97.115.897
Vaxtagiolad ... ( 55.260.696) ( 94.314.161)
Hreinar vaxtatekjur ..........................ccoooiii 10 2.528.544 2.801.736
ABTAT TEKJUT L. 11 418.376 236.952
Rekstrartekjur samtals .............................cooo 2.946.920 3.038.688
Laun og launatengd gjold .......cooovviiiiiiiiii e 12-14 487.624 462.022
Annar almennur rekstrarkoStnadur ............ccooooiiiiiiii e 16 840.540 658.185
YIS FEKSTIAIGIBIA ...ttt 18 23.938 33.419
Afskriftir rekstrarfjgrmuna og éefnislegra eigna ..............cococoiiiiiiiieii, 19,20 55.173 52.108
Rekstrargjold samtals ...........................cooooi 1.407.275 1.205.734
Hreinar rekstrartekjur samtals .................................cooi 1.639.645 1.832.954
ViIrGISIYIMUN ©IGN@ ..vvvviiiiiieeiii e 5b, 8 | 36.052.967) ( 5.035.268)
TAP ArSINS ... ( 34.513.322) ( 3.202.314)

Skyringar & bladsidum 10 til 26 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2010

Skyr. 2010 2009
Eignir
HaNdbaart T& ... 6 23.826.463 20.602.063
BUNANAr iINNSTaBOUN ..., 6 8.331.053 7.782.622
Krafa @ MKISSJOO ....o..viieiiiii i 2 33.000.000 0
Krofur & 1anastofnanir ... 7.8 4.036.715 6.634.118
UIBN oo 5b 751.280.719 756.634.191
Fasteignir til SOIU ..ooooi 17 15.029.172 2.852.925
ReKStrarfiarmuUNIr ... 19 54.743 58.023
OEFNISIEYAT BIGNIT .....veveeeeee et 20 189.022 153.284
ABTAT BIGNIT ottt e 215.954 130.099
Eignir samtals 835.963.841 794.847.325
Skuldir
Verdbréfaltgafa ... ..o 21 820.310.099 775.447.922
ONNUI TANTAKA ... 6.666.266 9.122.153
ABTAE SKUIAIN .. 418.202 194.654
Skuldir samtals 827.394.567 784.764.729
Eigio fé
STOTNTE oo 2 40.155.408 7.155.408
(Ojafnad tap) Oradstafad €igiod T& .......ocovoioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 31.586.134) 2.927.188
Eigid fé samtals 8.569.274 10.082.596
Skuldir og eigid fé samtals 835.963.841 794.847.325

Skyringar & bladsidum 10 til 26 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit ario 2010

(Ojafnad tap) Samtals
Stofnfé Oradstafad eigio fé
Arid 2009 eigid fé
Eigio fé 1. janutar 2009 .........ccoooiiiiiiiiiiiiiceee e 7.155.408 6.129.502 13.284.910
TAP ArSINS oo ( 3.202.314) ( 3.202.314)
Eigid fé 31. desember 2009 ..........coooviiiiiiiiiieieeeee e 7.155.408 2.927.188 10.082.596
Arid 2010
Eigio fé& 1. jandar 2010 ......oooiiiiiieeeeee e 7.155.408 2.927.188 10.082.596
StofNfJAraukning ......coooiiii 33.000.000 33.000.000
TAP ArSINS oo ( 34513.322) ( 34.513.322)
Eigid fé 31. desember 2010 ........coooiiiiiiieeie e 40.155.408 (  31.586.134) 8.569.274

Skyringar & bladsidum 10 til 26 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2010

Skyr. 2010 2009
Rekstrarhreyfingar
TAP AISINS oo ( 34.513.322) ( 3.202.314)
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Verdbaetur af kréfum & lanastofnanir, Utldnum og lantdkum ................. 1.213.552 1.019.050
Afskriftir rekstrarfjgrmuna og éefnislegra eigna .........cc...cooeveviiiiinn. 55.173 52.108
Framlag i afskriftareikning Gtldna ............ccooiiiiiiiii 36.052.967 5.035.268
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
UIAN ( 10.649.474) ( 16.011.510)
Fasteignir il SOIU ........cooiiiiii i ( 12.176.247) 2.138.659)
AflBIOUSAMININGAT ... 0 1.360.915
ABTAT BIGNIT Lot ( 85.855) 226.443
ABAr SKUIDIN ..o 223548  ( 481.335)
Handbezert fé til rekstrar ( 19.879.658) (  14.140.034)
Fjarfestingarhreyfingar
Krofur & 1anastofnanir ..o 2.371.705 21.790.324
BUNANAr INNSTEBOUN ... ( 548.431) 7.782.622)
Rekstrarfjarmunir og éefnislegar €ignir ..........ocoooviiiiiiiiiiicceeee ( 87.631) ( 70.887)
Fjarfestingarhreyfingar 1.735.643 13.936.815
Fjarmognunarhreyfingar
Verdbréfautgafa og 6nnur lantaka, nidurgreidsiur ...........ccocoivviiiiiei, ( 43.250.611) ( 16.763.666)
Verdbréfautgafa og 6nnur lantaka, Uthod ..........cccceeiiiiiiiiii 64.619.026 24.053.442
Fjarmoégnunarhreyfingar 21.368.415 7.289.776
Haekkun d handbaerufé ... 3.224.400 7.086.557
Handbeaert fé i arsbyrjun ... 20.602.063 13.515.506
Handbaertféilok arsins ... 23.826.463 20.602.063

Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Krafa @ rKiSSJOO ........ooiiiiiie o 33.000.000 0
StOfNTJAraUKNING .ovvvieic e ( 33.000.000) 0

Skyringar & bladsidum 10 til 26 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um ibadalanasj6d

ibudalanasjodur (‘sjodurinn’) er med adsetur 4 islandi og eru hofudstdédvar hans ad Borgarttni 21, Reykjavik.
Tilgangur sjodsins er ad veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbéta ibudarhisnaedis & Islandi.
ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun f eigu rikisins, sem starfar samkvaemt [6gum um hisnaedismal nr. 44/1998,
er Iytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega undir velferdarradherra. Rikissjodur [slands ber 6tvireeda og
Gtakmarkada abyrgd a ollum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasjods | samraemi vid 18g.

Krafa a rikissjod

Med sampykkt fjaraukalaga arsins 2010 fékk fiarmalaradherra heimild til ad styrkja eigid fé fbudalanasjods um allt
ad 33 milljarda kr. i peim tilgangi ad efla eiginfjarstdodu sjddsins. Framlagid hefur verid afhent i lok mars 2011, {
formi rikisskuldabréfa i flokknum RIKH18 1009.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um aéd alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur sjodsins er gerdur i samraemi vid alpjdédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Stjorn ibudalanasjods sampykkti arsreikning hans 31. mars 2011.

Matsadferdir
Arsreikningur sjodsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds. ba eru fasteignir til sélu feerdar & kostnadarverdi
eda hreinu gangvirdi, hvort sem leegra reynist.

Framsetningar- og starfreekslugjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmidill sjodsins. Fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd érsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Petta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir
undir vidkomandi kringumsteedum og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bodkfeert verd eigna
og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif 4 pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem évissa i mati og mikilvaegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferdir
hefur mest ahrif & skrédar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i skyringum nr. 4.c.(iv) til 4.c.(v).

Nyiir reikningsskilastadlar og tiulkanir 8 peim sem hafa ekki verid innleiddar

Nokkrir nyir stadlar, breytingar & stodlum og tulkanir 8 peim hafa ekki tekid gildi i arslok 2010 og hafa ekki verid
notud vid gerd pessa arsreiknings. Ekki er talid ad pessar breytingar & stodlum og tulkunum & peim muni hafa
veruleg &hrif & arsreikning sjodsins pegar peer taka gildi fyrir utan IFRS 9 Fjdrmdlagerningar. IFRS 9 mun gilda
fyrir fjarhagsar sem hefjast 1. jantar 2013 og sidar ef stadallinn verdur sampykktur af Evréopusambandinu. Ekki
hefur verid lagt mat & ahrif hans & starfsemi sjédsins.
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4. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samreemdum hzetti 4 6llum peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru feerd beint & eigin fé i reikningsskilum
sjodsins og pvi er afkoma arsins st sama og heildarafkoma. Vegna pessa birtir sjédurinn adeins rekstrarreikning.

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn midad vid virka vexti. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er
dreifing & affollum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagernings og
fjdrhaed & gjalddaga midad vid virka vexti. Vaxtatekjur reiknast af Gtlanum og kréfum & lanastofnanir. Vaxtagjold
reiknast af verdbréfautgafu og annarri lantoku. Lantokugjold, baedi af lanveitingum sjddsins og eigin fjarmdgnun,
eru feerd i rekstrarreikning med sama heetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Utreikning a
virkum voxtum.
Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar ad fullu i rekstarreikning eftir pvi sem pzer falla til og faerast
sem hluti af bokfeerdu verdi.
Sjédurinn hefur veitt lan til leiguibida & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur baetir sjédnum vaxtamun a peim
utldnum og teknum lanum sjoédsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & innldns- og Utlansvoxtum ar hvert.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nulvirdingu asetlads sjédstreymis yfir dsetladan liftima
fjarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid 4, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir deetlar sjédurinn sjédstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins en tekur ekki tillit til Utldnataps i framtidinni.

Vaxtatekjur og vaxtagjold i rekstrarreikningi samanstanda af:

® Vaxtatekjum af Utldnum og vaxtagjoldum af lantokum midad vid virka vexti.
® Vaxtatekjum af innldnum og markadsverdbréfum midad vid virka vexti.

b. Adrar tekjur
Til annara tekna teljast innheimtutekjur og leigutekjur af fullnustueignum. Adrar tekjur eru feerdar i
rekstrarreikning sjoédsins pegar peer falla til. Tekid er tillit til lantdkugjalda vid Utreikning virkra vaxta af utldnum og
teljast pau ekki til annarra tekna.

c. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrdd & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd & peim degi sem
sjodurinn skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utldna og krafna, sem eru skrdd pegar fjarmagn
er afhent lantakanda. Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar
eda pegar sjodurinn hefur flutt ad verulegu leyti dheettu og dvinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrédd pegar sjodurinn verdur hluti af samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrdd pegar
skuldbinding sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldaradili fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ur gildi.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fijareignar og fjarskuldar er fjarheed vidkomandi fjarmélagernings vid upphaflega
skrédningu, ad fradregnum hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla
sem feerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og affoll er mismunur & upphaflegri skraningu vidkomandi
fjarmalagernings annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi
fiareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar ef um hana er ad reeda.
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. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:
c. Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda sem eru skrddar & virkum markadi er sama og skréd verd peirra. Matsadferdum
er beitt & alla adra fjarmalagerninga vid Utreikning & gangvirdi peirra. Fjareign eda fjarskuld telst vera skrdd a
virkum markadi ef opinbert verd er faanlegt frd kaupholl eda 6drum 6hadum adila og verdid endurspeglar
raunveruleg og regluleg markadsvidskipti & milli tengdra adila.

Bokfeert verd fjareigna sjédsins er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad dkvarda hvort einhver merki
séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar dsetlad.

Virdisryrnun er faerd pegar bodkfaert verd eignar verdur haerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er
ba faerd i rekstrarreikning.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtldna. Annars vegar & einstokum lanum og kréfum og hins
vegar tap & lanasofnum. Aaetlad tap vegna sidari atburda, an tillits til likinda peirra, er ekki faert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:
(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda

(i) efnahagsastand

(iii) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum eda & véxtum eda greidslum af hofudstol

Mat einstakra utldna og krafna
Virdisryrnun & einstokum lanum og kréfum er &dkvoroud med mati & ahaettu i hverju tilfelli fyrir sig. Sjédurinn
metur & hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra lana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfeert verd Utldna vid navirdi veents framtidarsjodstreymis,
ndvirt midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Utldna og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til
leekkunar & békfaerdu verdi peirra.

Mat 4 s6fnum utlana og krafna

par sem Utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i
lanasofn & grundvelli svipadra aheettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra. betta tap neer til l&na og
krafna sem eru virdisryrd & reikningsskiladegi, en verda ekki greind sem slik fyrr en sidar.

Virdisryrnun 4 lanasafni er metin med tilliti til eftirfarandi:

® soguleg tapsreynsla i lanasdéfnum med svipudum aheettueinkennum (t.d. eftir atvinnugrein, lanshaefismati eda
tegund lans).

® azetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hun er greind og faerd med sérstoku framlagi |
afskriftarreikning.

® mat stjornar byggt & reynslu um hvort ntverandi efnahags- og lansadsteedur séu pannig ad raunveruleg
tapshaetta sé 6nnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til
demis breytingum & eignaverdi, greidslustédu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi a
lanas6fnum og fjarheed taps. Adferdafreedin og forsendur sem notadar eru til ad asetla virdisryrnun eru
endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli daetlads og raunverulegs taps.

Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun laekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfaerd i
rekstrarreikning, pa er 4dur faerd virdisryrnun tekjufaerd i rekstrarreikningi.
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Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
d. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast gjaldkreefar krofur & lanastofnanir.

e. Krofur a lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda annars vegar af rikisvixlum og rikisskuldabréfum og hins vegar éuppgerdum
krofum & vidskiptabanka og adrar fjarmalastofnanir tengdar fjarmalahruninu (sja skyringu 8).

f. Utlan
Utlan eru fiarmalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi.
Utlan fela i sér Utldn sem sjédurinn veitir vidskiptavinum sinum, Gtldn sem sjédurinn tekur patt f ad veita dsamt
6Arum lanastofnunum og keypt Utlan sem eru 6skrdd og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtio.

Utlan eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru
sidan metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir
vextir og verdbaetur eru faerd sem hluti af békfaerdu verdi Gtlana.

g. Fasteignir til sélu
Fasteignir sem sjodurinn hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fasteignir til sélu i efnahagsreikning.
Innleyst fasteign er feerd & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi hvort sem leegra reynist. Gangvirdi er dkvardad
sem markadsvirdi fasteignar ef pad liggur fyrir en annars sem fasteignamatsverd. Fasteignir sem sjédurinn hefur
burft ad leysa til sin eru allar i virkri sélumedferd. Sjodurinn hefur gert leigusamninga til skamms tima um 346
fasteignir til sélu i arslok 2010.

h.  Rekstrarfjarmunir
Skraning og mat
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar og faerdar i rekstrarreikning linulega midad vid dsetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfjarmuna. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

B I gN e 25 &r
HUSDUNAOUE OQ T8EKI ..o 5-10 ar
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Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki éverulegt er pad endurmetid arlega.

i.  Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir samanstanda af hugbtnadi sem sjédurinn notar vid starfsemi sina og heimasidu. Oefnislegar
eignir eru afskrifadar med linulegum heetti 4 dzetludum nytingartima sem er 5 ér.

i- Verdbréfautgadfa og onnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfiarhaedin auk alls kostnadar
vegna vidskiptanna. Eftir upphaflega skrédningu i bokhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu
kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru
feerd sem hluti af bdkfeerdu verdi.

k. Adrar eignir og adrar skuldir
Adrar eignir og adrar skuldir eru feerdar & kostnadarveroi.
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4. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

.  Eigio fé
Eigid fé sjodsins samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6radstoéfudu eigin fé (6j6fnudu tapi). A
oradstafad eigid fé (6jafnad tap) er feerd uppsofnud afkoma sjodsins fré stofnun hans.

5. Styring fjarmalalegrar ahaettu

a. Yfirlit um fjarhagslegar ahaettur og skipulag ahaettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjérn sjddsins er ad draga Ur peim aheettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru
fijdreignum og fjarskuldum. baer dhaettur sem sjodurinn byr einkum vid og mali skipta, eru:

- Utldnaahastta
- Lausafjaraheetta
- Vaxtadheetta
- Rekstraraheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjar- og dhaettustyringar sjodsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda &haettu dsamt markmidi, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi aheettu. Jafnframt er gerd
grein fyrir eiginfjarstyringu sjédsins.

Sjodurinn er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjar- og dhaettustyring hans mid af pvi. Pannig er meginmarkmid
hans ad leitast stodugt vid ad halda lagu dheettustigi i fjdrmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka
fjdrhagséheettu og kostnad med hlidsjén af rekstrarmarkmidum sinum.

Mikilveegt er ad vidhalda &kvednu jafnveegi | samsetningu lansfjarmagns og Utldna sjodsins.
Ahaettustyringarreglur sjédsins kveda & um ad sjodurinn lagmarki dhaettu sina og styri vaxta- og Utlanaahasttu
innan dkvedinna viomidunarmarka.

Eftirfarandi er lysing & helstu hlutverkum og dbyrgdarsvidum einstakra svida, nefnda og adila vid fjar- og
ahaettustyringu sjdédsins samkvaemt ndgildandi dahaettustyringarstefnu. Ny dhaettustyringarstefna hefur verid send
Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar og hefur pvi ekki 6dlast gildi. Helstu breytingar & &dhaettustyringarstefnunni eru i
tengslum vid lausafjarstyringu sjédsins.

Stjorn sjodsins
o Akvardar fiar- og ahaettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fijarhagslegar ahasttur sjodsins.

® Tekur mid af dhaettupattum vid stjérnun og skipulag sjédsins.
e Skipar fjarhagsnefnd.
o Skilar skyrslum til velferdarradherra.

Framkvaemdast;jori
® Fer yfir skyrslur um dheettur sjédsins.
® Ber dbyrgd & ad langtimafjarmagnsporf sjodsins sé uppfyllt.
® Deilir dbyrgd a fjarmalum i samraemi vid fjar- og dheettustyringarstefnu, til fjarhagsnefndar og fjarmalasvids.

Fjarhagsnefnd
® Leggur fram tillégur um nyja skuldabréfautgafu fyrir stjorn sjédsins.
o Leggur fyrir stjorn tilldgur um vaxtadlag a Utlanavexti i samraemi vid reglur sjodsins.

Svidsstjori fjarmalasvids
® Ber dbyrgd & innleidingu aheettustyringar og aheettugreiningu &dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og
fjarmalagerningar sjédsins séu innan ramma fjar- og dhaettustyringarstefnu hans.
e Eryfirmadur fjar- og dheettustyringarstefnu sjédsins.
e Vinnur ad tilldogum um uppfaerslur a fjar- og dhaettustyringarstefnu.
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5. Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
a. Yfirlit um fjarhagslegar ahaettur og skipulag ahaettustyringar, frh.

Ahaettustyring
e Sinnir daglegum &haettustyringarstorfum.
e Midlar pekkingu og dheettuvitund innan sjodsins.

Fjarstyring
e Sér um fjarmognun og fjarmaélastarfsemi sjédsins og tryggir érugga og skilvirka medferd verdbréfa.

b. Utlinadhaetta
Utldnaadheetta er haetta & fijarhagslegu tapi sem sjddurinn verdur fyrir ef vidskiptavinur eda motadili i
fjarmalagerningi uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber Utldnadheettu vegna lanveitinga
sinna, fjarfestinga i markadsbréfum og krafna & fjarmaélastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad
meginmarkmid sjédsins ad leitast stodugt vid ad halda lagu dhaettustigi i starfsemi sinni.

ibudalanasjodur bydur ymis urraedi til lausnar & skuldavanda vidskiptavina sinna.

Heimilt er ad beita greidsluerfidleikalrreedum pegar um er ad raeda greidsluvanda, pad er ad laun ad fradregnum
naudsynlegum framfeerslukostnadi duga ekki til pess ad umsaekjandi geti stadid skil & skuldbindingum sinum.
Urraedin purfa ad vera til pess fallin ad leysa vandann og ibudalanasjodur getur gert pad ad skilyrdi ad adrir
kréfuhafar beiti einnig greidsluvandatrraedum ef pess er porf. | greidsluvandatrreedum geta falist afskriftir 4 hluta
lana sjédsins auk pess sem petta skekkir greidslustreymi hans. bau Urraedi par sem gert er rad fyrir greidslu eru
hagsteedari fyrir sjédinn heldur en frystingar og greidslufrestir par sem ekkert greidslustreymi er af lanum i allt ad
3 4r. A heimasidu sjédsins er ad finna umfiéliun um greidsluerfidleikalrraedi hans.

Veruleg évissa er til stadar um pau ahrif sem nulverandi efnahagsastand getur haft & endurheimtur Utlana
sjodsins. Virdisryrnun Utldna sem faerd er i arsreikning sjédsins endurspeglar besta mat stjérnenda 4 pessum
ahrifum. Erfitt er ad meta moguleg ahrif peirra adgerda sem komnar eru i framkveemd hvad vardar nidurfzerslu
fasteignaskulda einstaklinga nidur i 110% af fasteignamati, endurreikning erlendra bilaldna og
endurskipulagningu annarra skulda almennings og fyrirteekja sem og &hrif pessara adgerda a fjarhag og geedi
Utlana {budalanasjods. Verdi ahrif pessara adgerda til pess ad einstaklingar verdi eftir sem &dur i miklum
vanskilum sem og ef fasteignaverd heldur afram ad laekka pd kann ad koma til frekari afskrifta & lanasafni
ibudalanasjods. Alpjodlegir reikningsskilastadlar gera krofu um ad virdisryrnun Utlana sé faerd i arsreikning pegar
tapsatburdur hefur att sér stad pd Utlanatapio sé ekki ad fullu komid fram & reikningsskiladegi. Pannig er ekki
heimilt ad bida uns tap kemur fram med beinum heetti i formi endanlegra afskrifta Utlana. Petta skapar verulega
ovissu vid mat & pvi hvert raunverulegt tap sjédsins er i kjolfar fjarmalahrunsins. Pannig mun préun efnahagsmaéla
& naestu &rum og akvardanir stjérnvalda rada miklu um hvert endanlegt tap verdur sem og hversu vel pau Urreedi
sem sjodurinn bydur vidskiptavinum munu nytast lantakendum.

Oll utlan sjodsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjodurinn takmarkar ahaettu sina vegna pessara Utlana med
tvennum heetti, annars vegar med pvi ad setja hdmark & lansfjarhaed og hins vegar med pvi ad setja hamark 4
vedsetningu eigna. Pess utan purfa lantakendur ad ganga i gegnum greidslumat. Fjarhagsnefnd metur
Utldnadhaettu sjodsins & hverjum tima og verdleggur hana sem hluta af pvi dlagi sem lagt er & skuldavexti
sjodsins pegar Utlanavextir sjodsins eru akvednir.
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Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
b. Utldnadhaetta, frh.

Bokfeert verd fjareigna sjodsins jafngildir mesta mogulega tapi vegna Utldanadheaettu. Eftirfarandi tafla synir
hvernig Utlédn sjédsins greinast:

Lan til einstaklinga Lan til logadila Samtals

2010 2009 2010 2009 2010 2009
Bokfeert
VErd.....ooeeee. 606.688.606 608.552.611 144.592.113 148.081.580 751.280.719 756.634.191
Vanskil
greinast
pannig:
{ vanskilum
og virdisryro* 4.763.122 1.277.173 2.739.910 569.662 7.503.032 1.846.835
**[ vanskilum
en ekki
Virdisryrd
30-60 dagar...... 355.263 409.560 195.841 122.228 551.104 531.788
60-90 dagar...... 270.690 559.465 78.631 256.843 349.321 816.308
Vanskil yfir
90 dégum......... 2.366.181 1.529.224 1.500.198 658.459 3.866.379 2.187.683
Samtals............ 2.992.134 2.498.249 1.774.670 1.037.530 4.766.804 3.635.779
Lan i vanskilum
samtals............ 7.755.256 3.775.422 4.514.580 1.607.192 12.269.836 5.382.614
***Hvorki i
vanskilum
né virdisryrd 627.909.062 606.592.920 149.905.214 147.786.011 777.814.276 754.378.931
Heildarverd
l&na
samtals ........... 635.664.318 610.368.342 154.419.794 149.393.203 790.084.112 759.761.545
Virdisryrnun:
Sérgreind
virdisryrnun...... ( 27.620.223) ( 1.277.173) ( 9.531.367) ( 1.069.662) ( 37.151.5690) ( 2.346.835)
Almenn
virdisryrnun...... ( 1.365.489) ( 855.549) ( 296.314) ( 241.961) ( 1.651.803) ( 1.097.510)
Virdisryrnun
samtals............ ( 28.975.712) ( 2.132.722) ( 9.827.681) ( 1.311.623) ( 38.803.393) ( 3.444.345)
Bokfaert verd.... 606.688.606 608.235.620 144.592.113 148.081.580 751.280.719 756.317.200

* Heildarverd lana sem faerd hafa verid nidur med sérgreindri virdisryrnun.
** Heildarvanskil lana sem ekki hafa verid feerd nidur med sérgreindri virdisryrnun.
*** Heildarverd lana sem hvorki eru i vanskilum né virdisryrd. Par & medal ogjaldfallnar eftirstddvar lana i
vanskilum.
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b. Utldnadhaetta, frh.

Sjodurinn endurskodar Utlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um faerslu
virdisryrnunar parf sjodurinn ad meta hvort hlutleeg gogn gefi til kynna maelanlega leekkun & veentu
framtidarsjodstreymi ymist fra einstokum lanum eda fré safni Utldna adur en laekkunin verdur merkjanleg hja
einstoku lani i safni. betta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda efnahagséastandi.
Stjérnendur nota medal annars mat sem byggir 4 sdgulegri reynslu af eignum med svipud dhaettueinkenni og
hlutleeg merki virdisryrnunar pegar meta skal framtidarsjodstreymi. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar
eru vio ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad
markmidi ad minnka muninn milli dzetlads taps og raunverulegs taps.

A sidari arshelmingi 2010 hafa stjornendur sjédsins unnid ad greiningu & stodu l6gadila f ljési aukinna vanskila
beirra. Reiknud hefur verid sérgreind virdisryrnun I6gadila sem byggir 4 faglegu mati starfsmanna og stjérnenda
sjédsins sem faerd hefur verid i reikningsskil sjédsins.

Sérfraeedingar sjodsins hafa metid nidurfeerslupdrf sjodsins vegna lana til einstaklinga. Vid mat & nidurfaerslunni
var tekid mid af pvi samkomulagi sem gert var i desember 2010 um sértaekar adgerdir i pagu einstaklinga.
Sérgreind virdisryrnun vegna pessa hefur verid feerd i reikningsskil sjédsins.

Jafnframt hefur verid reiknud almenn virdisryrnun i samreemi vid tapsreynslu.

ibudalanasjodur faerir fiarhaedir sem endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstaedur:
i) Vid tap 4 sOlu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr.
90/1991, 16g um naudungarsolu. Tap ibudar midad vid matsverd samkveemt 57. grein laga er feert sem

aframhaldandi krafa & skuldara.

i) Vio sampykkt stjornar iLS um nidurfellingu kréfu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

Virdisryrnun Gtldna greinist pannig:

Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2010
Arid 2010
Afskriftareikningur Utldna f arsbyrjun..............ccoooviin 2.346.835 1.097.510 3.444.345
Framlag i afskriftareikning Gtldna................ccooociiiiiiei 34.902.928 785.039 35.687.967
Endanlega tOpud UtlAN..........coooiiiiiiiiiii e ( 98.173) ( 230.746) ( 328.919)
Afskriftareikningur Utléna f arslok 37.151.590 1.651.803 38.803.393
Nidurfeersla i hlutfalli af GHANUML... ..o 5,14%
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b. Utldnadhaetta, frh.

Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun 2009
Arid 2009
Afskriftareikningur Utldna f arsbyrjun...........c..ccoooviiiiiin 1.083.730 580.990 1.664.720
Framlag i afskriftareikning Gtldna............c...coooeiiiiiiiiii 1.368.130 752.999 2.121.129
Endanlega tOpud UtlAN..........coooiiiiiiiiiii e ( 105.025) ( 236.479) ( 341.504)
Afskriftareikningur utlana i rslok 2.346.835 1.097.510 3.444.345
Nidurfeersla i hlutfalli af GHANUML... ..ot e 0,45%
Heildarvirdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2010 2009
Framlag vegna sérgreindrar virdisryrnunar lana til einstaklinga.......................... 26.462.001 738.790
Framlag vegna sérgreindrar virdisryrnunar lana til 16gadila..............cccoeevvviiiiin, 8.440.927 629.340
Framlag vegna almennrar ViIrGiSIYIMUNGT............cooiiiiiiiiie e 785.039 752.999
Nidurfeersla & kréfum & lanastofnanir (sjé skyringu 8) 365.000 2.914.139
Gjaldfaerd virGisryrnun SamIalS..........ooouiiiiiiii e 36.052.967 5.035.268

Utlan [budalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan eru ad hamarki veitt ad 80% af kaupverdi viokomandi
eignar ef ekki koma til adrar takmarkanir & hédmarkslansfjarhaed, sem er 20 millj. kr. til einstaklinga. Eftir
l&nveitingu eru einstdk ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mdgulegri
virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod,
sem ad o6llu j6fnu ma jafna vid gangverd vidkomandi eignar 4 kaupdegi.

Vegid medaltal vedsetningarhlutfalls heildardtlana sjédsins af fasteignamati er um 64 % i arslok 2010 og var 48%
i lok ars 2009.

c. Lausafjarahaetta
Lausafjaraheetta er haettan & pvi ad sjédurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstéls af lansfijarmdgnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja
ad avallt sé til negt laust fé til ad standa vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast & milli
greidsluflaedis af Utlanum sjodsins og 6drum fjareignum annars vegar og lantdku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjardaetlun. Lausafjardaetiun sjodsins er skipuldgd ar fram i timann med hlidsjén af starfsdsetlun og
fjdrhagséeetlun. Lausafjarasetlunin er uppfeerd reglulega. Pé er daglega unnin skammtimadaetiun fyrir lausafé par
sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er azetlad.
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5.
c.

Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.
Lausafjaraheetta, frh.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnveegi sé & milli greidslufleedis fjareigna og fjéarskulda.
Eftirfarandi tafla synir greidslufleedi fjareigna og fjarskulda sjodsins.

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

31. desember 2010
Fjareignir:
Handbaert fé..............ccooei 23.826.463 0 0 0 23.826.463
Bundin innstaeda 0 0 8.331.053 0 8.331.053
Utlan og krofur &

lanastofnanir...............cccceenn 12.416.440 37.695.226 297.891.420 1.210.520.562 1.5658.523.648
Fjareignir samtals..................... 36.242.903 37.695.226 306.222.473 1.210.520.562 1.590.681.164
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir............ 18.937.947 55.753.323 324.148.823 930.980.568 1.329.820.661
Fjarskuldir samtals.................... 18.937.947 55.753.323 324.148.823 930.980.568 1.329.820.661
Nettd stada..........ccceevveeeeeeeenn. 17.304.956 (  18.058.097) ( 17.926.350) 279.539.994 260.860.503
31. desember 2009
Fjareignir:
Handbeert fé.............cccccoo. 20.602.063 0 0 0 20.602.063
Bundin innsteeda...........cccccen.. 0 0 7.782.622 0 7.782.622
Utlan og krofur a

lanastofnanir.......................... 13.424.232 35.745.214 268.874.412 1.216.887.812 1.534.931.670
Fjareignir samtals..................... 34.026.295 35.745.214 276.657.034 1.216.887.812 1.563.316.355
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010 1.369.070.556
Fjarskuldir samtals..................... 16.226.031 48.338.858 332.054.657 972.451.010 1.369.070.556
Nettd stada...........ccevvvveeeeeeenn. 25.582.886 (  12.593.644) ( 63.180.245) 244.436.802 194.245.799

Taflan hér ad ofan synir samningbundid greidsluflaedi Utldna og lantdku sjddsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti en ekki daetlada framtidarverdbdlgu. Handbeeru fé sjddsins, sem nota ma til ad meeta
timabundnu éjafnveegi i greidslufledi fjareigna og fjarskulda er faert & fyrsta timaband i toflunni. Ef djafnvaegi
skapast milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda myndi sjédurinn maeta pvi med Utgafu HFF bréfa eda sélu
skammtimaverdbréfa.

Vaxtaaheaetta

Vaxtadhaetta er skilgreind sem heettan & pvi ad gangvirdi eda framtidargreidslufleedi sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. Sjédurinn faerir hvorki fjarskuldir né fjareignir & gangvirdi utan millibankalana og rikisbréfa (sja
skyr.7) auk pess sem baedi Utlan og lantaka sjddsins bera fasta vexti. Hins vegar hefur mismunur & medalliftima
eigna og skulda i for med sér dhaettu pvi ef j0fnudar er ekki geett hafa breytingar & vaxtastigi dhrif & hreinar
vaxtatekjur sjodsins. Fjarmalasvid sjodsins ber dbyrgd a ad stjérna pessari dhaettu og tryggja ad mismunurinn sé
innan peirra marka sem sett eru i fjar- og dhaettustyringarstefnu sjodsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins er 10,5
ar (2009: 10,2 4r) og fjarskulda 10,3 &r (2009: 9,9 &r) eda mismunur upp & 0,2 ar (2009: 0,3 &r). Samkveemt fjar-
0g dhaettustyringarstefnu sjddsins méa pessi munur nema allt ad 0,9 &rum.
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Styring fjarmalalegrar aheettu, frh.
d. Vaxtaahaetta, frh.

Fjarhagsnefnd metur pad &haettu sem sjdédurinn byr vid vegna uppgreidsludhaettu og annarra patta tengda
vaxtadhaettu og verdleggur hana pegar Utlansvextir sjodsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari
ahaettu bydur sjdédurinn jafnframt lan med uppgreidsludlagi sem bera laegri vexti en lan an sliks alags. ba er
manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar spar um uppgreidsluhlutféll. A grundvelli asetladra
uppgreidsina hefur sjédurinn fjarmognun sina i stddugri endurskodun pegar porf krefur i pvi augnamioi ad
lagmarka vaxtaneemi eignasafns sins.

Vegnir medalvextir af lantdkum sjédsins voru i arslok 2010, 4,34% en vegnir medalltldnavextir 4,62% og
vaxtamunur Utldna og lantdku pvi 0,28%. Vegna aukins Utldnataps sjodsins fra pvi fjarmalahruni sem vard
haustio 2008 hefur sjodurinn aukid vaxtadlag sitt, p.e. mismun & Utlanavoxtum og voxtum af lantoku.

Lantakendum er i sumum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Slik heimild er hins vegar ekki i lantdku sjédsins ad husbréfum undanskildum. Af pessum sékum getur jafnveegi
medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefur i fér med sér endurfjarfestingardhaettu og par med
vaxtadhaettu.

Vid innlausn sjédsins & fullnustueign haettir utlan ad vera vaxtaberandi fra degi krofugerdar. | arslok 2010 atti
ibudalanasjodur 1.069 ibudir i sdlumedferd sem bokfaerdar eru & 15.029 millj. kr. | lok ars 2009 voru ibudir i
s6lumeodferd 347 talsins og bokfaert verd peirra nam 2.852 millj. kr. P& &tti sjodurinn i arslok 2010 krofur a
lanastofnanir tengdar fiarmalahruni ad fiarhaed 1.987 millj. kr. Ovaxtaberandi eignir nema pvi 17.016 millj. kr. i
arslok 2010 (arslok 2009:5.215 millj. kr.).

Verdtryggingardhaetta er ahaettan & ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi dhrif 4 gangvirdi og sjédstreymi
verdtryggodra fjarmalagerninga. Megnid af Utldnum sjédsins eru verdtryggd og fijarmognud med verdtryggdum
skuldabréfum. Verdtryggingardhaettan skyrist ad mestum hluta af pvi lausafé sem parf ad vera til stadar
samkvaemt fjar- og aheettustyringarstefnu sjédsins. Styring verdtryggingarahaettu vegna visitdlu neysluverds
felst i ad reikna Ut neemni heildarstédu sjédsins i verdtryggdum eignum og skuldum gagnvart breytingu a
neysluvisitélu.

2010 2009
Fjareignir:
U AN e 751.280.719 756.634.192
ABTAT BIGNIT e 14.122.444 9.624.827
FJAreignir samtals ........eeiiiii e 765.403.163 766.259.019
Fjarskuldir:
Verdbréfaltgatfa .......ooooo e 820.310.099 775.447.922
ONNUE TANTAKA ..., 6.687.668 6.751.943
FJArskuldir SAMTAlS ..o 826.997.767 782.199.865
Verdtryggingarjofnuour SaMTalS ..........coooiiiiiiiiiiiie e 61.594.604 15.940.846

Overdtryggdar eignir nema um 61,6 (2009: 15,9) milljisrdum kréna umfram Sverdtryggdar skuldir  &rslok 2010.
Anrif 5% verdbdlgu vfir eitt ar, ad 8drum forsendum obreyttum, hefdi 1.283 millj.kr. (2009: 62,6 millj.kr.)
neikveed ahrif & rekstrarnidurstédu sjédsins.
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5. Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.

e. Rekstraraheetta
Rekstrardheetta er haettan & tapi sem stafar af 6fullnaegjandi innri ferlum, folki og kerfum, eda af ytri atburdum
b.m.t lagaleg ahastta. budalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahasttu i
starfsemi sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar vardandi alla helstu starfspeetti {
rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritataka gagna, adgangsstyringar og fleira. Svidsstjérar bera abyrgd &
rekstraraheettu sinna svida og hafa eftirlit med rekstrardhaettu dsamt starfsmoénnum sinum.

f.  Eigid fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid sjddsins er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er fario eftir
alpjédlegum stédlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6dsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber
stjorn sjodsins ad vekja athygli velferdarradherra & pvi. Jafnframt skal pa stjérn sjodsins leggja fram tillogur um
leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfiarhlutfall. | desember 2010 fékk fiarmalaradherra heimild til ad styrkja
eigio fé sjédsins um allt ad 33 milljarda kr. med sampykkt fjdraukalaga arsins 2010. Fjarmaélaraduneytio hefur
stadfest ad pad muni nyta umreedda heimild ad fullu.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2010 2009
BIgINTJArgrUNNUL (oo 8.569.274 10.082.596
Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:
UIANAANGETEA .ot 30.226.785 26.245.612
Markadsaheetta .......... 71 91
Rekstrardheetta ............. 446.646 483.141
Eiginfjarkrafa samtals 30.673.502 26.728.844
Biginfjarhlutfall ... 2,2% 3,0%
6. Handbezert fé
Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIands ...........cococeeeeooiieeeeeceeeeeeeeer, 20.157.095 16.779.653
Obundnar innsteedur i 63rum fjArMalastofNUNUM .......o.ovoeiieieeeeeeeeerr 3.669.368 3.822.410
Handbaert & samtals .......ooooiiiiee e 23.826.463 20.602.063
Bundin innstaeda hja [slandsbanka hf. ........c.coooiiiiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8.331.053 7.782.622
Bundin innsteeda samtals 8.331.053 7.782.622
Bundin innstaeda er laus til Utborgunar i jantar 2012.
7. Krofur a lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir greinast pannig:
RIK ST e 844.405 2.831.193
MITDANKAIAN ... 1.205.188 0
Krafa @ SPRON ... 0 1.440.644
Kréfur & lanastofnanir tengdar fjarmalahruni (sja skyr. 8) ...ooovvvvviiiiiiiiiie, 1.987.122 2.362.281
Krofur & lanastofnanir samtals 4.036.715 6.634.118
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8. Nidurfeersla verdbréfa

Sjédurinn atti 16.620 millj. kr. krofu & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i
oktober 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa. A arinu
2009 vék Fjarmalaeftirlitid (FME) stjéornum SPRON og Straums-Burdaréss fjarfestingarbanka hf. fra og skipadi
skilanefndir yfir bankana. Samkvaemt akvordun skilanefnda var innlanum [budalanasjéds ad fiarhaed kr. 5.254
millj. kr. haldi® eftir & lokudum reikningum. | heild hefur verid feerd nidurfaersla ad fjarhaed 11.154 millj. kr. vegna
bessara krafna i uppgjérum sjodsins. | uppgjori sjodsins er gengid ut fra ad hann eigi rétt a skuldajofnun. Ovissa
er um uppgjor krafna og afleidusamninga asamt heimild sjodsins til skuldajéfnunar. A arinu 2010 hefur sjédurinn
ndd samningum vid SPRON, en enn er agreiningur vid slitastjorn Straums-Burdarass fjarfestingarbanka hf. um
innstaedur sjédsins hja bankanum sem bokfaerdar eru & 1.293 millj. kr. Samkveemt erindi slitastjérnar Glitnis
sem barst sjodnum & arinu 2010 er 16gd fram krafa um greidsluskyldu ad fjarheed 5.776 millj. kr. en boékfeerd
stada sj6dsins vid Glitni hf. er 1.300 millj. kr. skuld. Stjérn sj6dsins hefur alfarid hafnad krofu Glitnis hf. | ljési
framansagds getur tap sjédsins pvi ordid annad pegar endanleg uppgjor fara fram.

9. Fjareignir og fjarskuldir
Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjdrmdlagerningar: feersla og mat greinast fjareignir og
fiarskuldir i dkvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig vidkomandi fjarmalagerningar eru metnir. Ppeir
flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

e Veltufjareignir og veltufjarskuldir - eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstur
e L an og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi
e Adrar fjarskuldir - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Annad a
Veltufjar- afskrifudu
eignir Lan og krofur kostnadarverdi Bokfaert verd Gangvirdi"
31. desember 2010
Eignir:
Handbaert fé............ccooovienn, 23.826.463 23.826.463 23.826.463
Bundnar innsteedur.................... 8.331.053 8.331.053 8.331.053
Krafa & rikissjéo..........cc.coeen.. 33.000.000 33.000.000 33.000.000
Kréfur & lanastofnanir................ 2.049.593 1.987.122 4.036.715 4.036.715
UtTAN. o+ 751.280.719 751.280.719 799.464.447
Fjareignir samtals..................... 2.049.593 818.425.357 0 820.474.950 868.658.678
Skuldir:
Verdbréfautgafa...........cc........... 820.310.099 820.310.099 969.366.425
Onnur lantaka.........c.cooeeenn.. 6.666.266 6.666.266 5.641.633
Fjarskuldir samtals..........ccc........ 0 0 826.976.365 826.976.365 975.008.058
31. desember 2009
Eignir:
Handbaert fé...........cccooevienn, 20.602.063 20.602.063 20.602.063
Bundnar innsteedur.................... 7.782.622 7.782.622 7.782.622
2.831.193 3.802.925 6.634.118 6.634.118
756.634.191 756.634.191 776.136.792
2.831.193 788.821.801 0 791.652.994 811.155.595
Skuldir:
Verdbréfautgafa.........c...oocoo... 775.447.922 775.447.922 932.314.946
Onnur 1antaka...........ocoovcveenenan 9.122.153 9.122.153 5.661.901
Fjarskuldir samtals................... 0 0 784.570.075 784.570.075 937.976.847

1) Gangvirdi Utldna er deetlad Ut fréd nlverandi Utlanavoxtum sjédsins. Gangvirdi ibudabréfa er daetlad Gt fra dvoxtunarkrofu hvers
flokks fyrir sig og onnur verdbréfautgéafa/adrar lantokur er deetlad Ut fré veginni dvoxtunarkrofu ibudabréfaflokka i arslok.
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10. Hreinar vaxtatekjur

2010 2009
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af iInNIANUM ... 1.966.855 1.983.565
Vaxtatekjur af UtlAnUM ... 55.188.814 90.669.047
Framlag rikissjods til nidurgreiosiu vaxta ........ccvvveeieeiiiiiiiicieececc e 492.142 514.395
57.647.811 93.167.007
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsverdbréfum ... 141.429 3.948.890
141.429 3.948.890
Vaxtatekjuralls ......................ccooii 57.789.240 97.115.897
Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af verdbréfaltgafu ... 54.541.071 92.911.346
Vaxtagjold af annarri JANTOKU ...........cooiviiiiiiiiiiii e 719.625 1.329.427
55.260.696 94.240.773
Vaxtagjold af lidum sem eru metnir 4 gangvirdi:
Vaxtagjold af afleidusamningum vegna dhaettuvarna .............cccceeeiiviiiieiices 0 73.388
Vaxtagjold alls ... 55.260.696 94.314.161
Hreinar vaxtatekjur ... 2.528.544 2.801.736
11. Adrar tekjur
INNREIMTULEKIUN .o 215.912 205.146
Leigutekjur af fasteignum til SOIU ..........oooiiiiiiii e 202.464 31.806
ABrar teKJUI SAMITAIS ....eviiiii e 418.376 236.952
12. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
AU e 376.956 365.105
Launatengd Ol ... ..oooiiiiiie e 96.167 85.506
Annar starfsmannatengdur KOSTNadUT ...........cccoiiiiiiiiiiiiiice e 14.501 11.411
Laun og launatengd gjold samtals ........cc.eveiiiiiiiiiiii e 487.624 462.022
13. Starfsmannafjoldi
Starfsmannafjoldi sjédsins er sem hér segir:
Meadalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf ... 67 65
StOBUGIIAI T ArSIOK ©.oeeiii i 69 64
14. Laun stjérnar og framkvaemdastjora
Laun stjérnar og framkveemdastjéra greinast pannig:
Sigurdur Erlingsson, framkvaemdastjOri ...........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiee 2.006 0
Guomundur Bjarnason, fyrrverandi framkvaemdastjori ...........ccccooviiiiiiiiiie 8.821 15.680
SHOMNAMTOIMABUT ..o 2.072 2.072
AJTIr StHOrNArMeENNn SAMITAIS ........oiiiiiii e 4.145 4.145
Laun stjérnar og framkvaemdastjora samtals .........ccccevviiiiiiiieiiicen 17.044 21.897
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15. Péknun endurskodanda

poknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2010 2009
ENndurskodun ArsreikNiNgs .......cooiviviiiieieeec e 15.012 16.487
KOnnun arshlutareikninga ...........ooooiiiiiiiii e 4.471 3.753
ONNUE PIONUSTA ..t 7.480 6.647
Poknun endurskodenda SaMIalS ......c...oooiiiiiiiiiii 26.963 26.887

16. Annar almennur rekstrarkostnadur
Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMTUKOSTNAOUL ....eeeee e, 390.737 269.282
AdKeypt SErfraediPjONUSTA ......ooiiiiiiiiiie e 144.066 113.942
REKSTUIr NUSNBROIS ... 94.029 80.560
Auglysingar 0g Kynningarefni .........ocoovviiiiiiiii 22.660 26.334
REKSTUr tOIVUKETTA ..o 124.773 118.395
ANNAr rekStrarkOSTNAOUE .......viiiiiiiiiiiit e 64.275 49.672
Annar almennur rekstrarkostnadur sSamtals ...........cccoviiiiiiiiiiii 840.540 658.185

17. Fasteignir til solu

[ arsbyrjun 2010 voru 347 fasteignir i eigu sjodsins. A arinu 2010 hefur sjodurinn leyst til sin 854 fasteignir og selt
132 fasteignir. | umsjon sjédsins eru pvi 1.069 fasteignir i arslok 2010. par af eru 346 fasteignir i Utleigu eda
31.8% af heildarfjdlda fasteigna i umsjon sjédsins. Tekjur og gjold & arinu 2010 tengdar eignum til s6lu greinast

pannig:

Leigutekjur ( vegna fasteigna i Gtleigu ) ..cc.oooviiiiioiiiieeeccee e (202.464) (31.806)
Adkeypt pjonusta og annar kostnadur (vegna allra fasteigna til sOlu ) ................ 283.987 144.846
Gjold umfram tekjur af eignum til SOIU ......cocooiiiiiiiii 81.523 113.040

18. Ymis rekstrargjold
Ymis rekstrargjold greinast pannig:

Styrkir vegna taekninYjunga ........ooviiiiiiiiec e 12.875 20.525
Radgjafarstofa heimilanna .............oooiiiiiiii e 5.153 8.544
ABTIT STYTKIT oo 5.910 4.350
Ymis rekstrargjold SAMEAIS .........ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 23.938 33.419

19. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Husbunadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2009 .........ccccooeiiiien 196.993 10.197 207.190
Vidbaetur 4 4rinU ..o, 3.128 0 3.128
Selt AAriNU ..o, 0 0 0
Heildarverd 31.12.2009 ..........cccoeeeiiinnnnn. 200.121 10.197 210.318
Heildarverd 1.1.2010 ........ocooiieeen 200.121 10.197 210.318
Vidbaetur  arinuU .......oooevvviiiiiiiiiii, 5.723 0 5.723
Heildarverd 31.12.2010 ........ccoooeeeiee, 205.844 10.197 216.041
Afskriftir
Afskrifad 1.1.2009 ..........ccoooieieeei 135.088 4.938 140.026
Afskrifad d &rinuU .......ccoooiiiiii, 12.063 206 12.269
Afskrifad 31.12.2009 ..o 147.151 5.144 152.295
Afskrifad 1.1.2010 ..o 147.151 5.144 152.295
Afskrifad @ arinu ... 8.797 206 9.003
Afskrifad 31.12.2010 ......ccoovieiieiiiii 155.948 5.350 161.298
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19. Rekstrarfjarmunir, frh.

Hasbunadur
og teeki Fasteign Samtals
Bokfaert verd
Bokfaert verd 1.1.2009 .....cooooevviiiinne, 61.905 5.259 67.164
Bokfaert verd 31.12.2009 ..o 52.970 5.053 58.023
Bokfaert verd 31.12.2010 ..o, 49.896 4.847 54.743

Fasteignamat nam i &rslok 2010 6,4 millj. kr. og brunabétamat 17,9 millj. kr.

20. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbunadur
og heimasida

Heildarverd

Heildarverd 1.1.2009 ... 193.050
VTe ] ok X (U =TT o [ OO UPUPPURSRRN 67.759
Heildarverd 31.12.2009 ... 260.809
HeIldarverd 1.1.207T0 ..o e 260.809
VTe ] ok X (U =TT o [ OO UPUPPURRRRIN 81.908
Heildarverd 3T.12.207T0 ..o 342.717
Afskriftir

ATSKIITA0 1.1.2009 ..ot 67.686
AFSKITA0 8 ATINU ..o 39.839
ATSKIITA0 B1.12.2009 ... it 107.525
ATSKIITAO T.1.20T0 oo 107.525
AFSKITA0 8 ATINU ... 46.170
ATSKIITAO BT.12.20T0 it 153.695
Bokfaert verd

BOKfaert Verd 1.1.2009 ... 125.364
Bokfaert verad 31.12.2009 ......cooiiiiiiiie oo 153.284
BOKFaart Verd 31.12. 2070 ..o 189.022

21. Verdbréfautgafa
Sjodurinn gefur ut ibudabréf i fjorum flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hveneer vidkomandi skuldabréf eru &
lokagjalddaga. Um er ad reeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum 4 éri. Allir flokkarnir bera 3,75%

nafnvexti.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: 2010 2009
IDUGABIET HEFTA ..o 42.133.702 50.361.720
IDUAADIET HEF24 ..o e, 176.563.541 167.069.024
IDUBADIET HEFB4 ..o e, 201.681.934 184.565.819
IDUAADIET HEFAL ..o e, 338.237.691 301.007.833
HUSOIET oo 37.144.937 46.480.763
HUSNGBOISOrET ... 24.548.295 25.962.764
Verdbréfaltgafa samtals ..o 820.310.100 775.447.923
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22. Tengdir adilar
Peir sem flokkast sem tengdir adilar ibidalanasjéds tengjast eignarhaldi, stjiorn og stjornendum sjédsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra félags- og tryggingamala
sem fra arsbyrjun 2011 mun heita Velferdardduneyti. Stofnanir rikisins og sjélfseignarstofnanir fjarhagslega hadar
hinu opinbera teljast til tengdra adila sj6dsins.

Onnur mal
23. Kaerunefnd husnaedismala

Kaerunefnd hlsneedismala hefur & arinu 2010 kvedid upp tvo Urskurdi par sem nidurstadan er su ad stjorn
ibudalanasjods hafi verid dheimilt ad krefjast bankadbyrgdar & lanum til verktaka & timabili pegar akvaedi i reglugerd
um husbréf og husbréfavidskipti um lan til byggingaradila og bankadbyrgd hafdi verid fellt nidur. Um er ad reeda
timabili® fra 21. februar 2008 til 24. april 2009, en & peim tima voru i gildi vinnureglur stjérnar ibidalanasjéds um
mat & greidslugetu skuldara og vedheefni eigna, par sem gerd var krafa um ad gild bankadbyrgd leegi fyrir vid
ldnveitingar til byggingaradila. Reglurnar voru birtar & heimasidu sjodsins dsamt 6drum vinnureglum um vedhaefni
og mat & greidslugetu sem stjorn ber ad setja skv. [6gum um husnaedismal. Ef démar falla sjédnum i éhag ma
aetla ad honum verdur gert ad endurgreida allan kostnad verktaka af bankadbyrgdum. Endurgreidslur gaetu numid
um 200 - 300 millj. kr.

24. Rannsékn a ibadalanasj6di

Pann 17. desember 2010 sampykkti Alpingi pingsalyktunartilldgu um rannsokn & [budalanasjodi par sem Alpingi
alyktar ad & vegum pess fari fram sjalfsteed og 6had rannsokn & starfsemi {budalanasjods. Rannsdkud verdi
starfsemi sjédsins fr4 addraganda breytinganna & fjarmognun og lanareglum hans sem hrint var i framkveemd &
arinu 2004 og til arsloka 2010. Markmid rannséknarinnar verdi i fyrsta lagi ad meta ahrifin af pessum breytingum,
stefnu sj0dsins og einstdkum akvérdunum & pessum tima & fjarhag sjdédsins og fasteignamarkadinn i heild sinni, |
48ru lagi ad meta ahrifin af starfsemi ibudalanasjods & stjorn efnahagsmala og i pridja lagi ad leggja mat & hversu
vel sjodnum hefur tekist ad sinna ldgbundnu hlutverki sinu & pessu timabili. | kjolfar rannséknarinnar fari fram
heildarendurskodun & stefnu og starfsemi ibudalanasjods og fjarmoégnun hisnaedislanakerfisins & islandi.
Rannsoékn & ad fara fram i samraemi vid dkveedi frumvarps til laga um rannséknarnefndir sem forseetisnefnd hefur
lagt fram en frumvarp er dafgreitt.

25. ESA

[ juni 2008 tilkynnti ESA (Eftirlitsstofnun Efta) islenskum stjérnvoldum ad i starfsemi [budaléanasjods faelist
rikisstyrkur sem vaeri ekki i samraemi vid rikisstyrkjareglur EES samningsins og ad islenska rikinu baeri skylda til
pbess ad laga starfsemi sjédsins ad peim reglum. Rikisstyrkur til sjédsins er talinn felast i étakmarkadri rikisédbyrgd
sem felst | eigendadbyrgd rikisins, undanpagu fra skattskyldu og pad ad rikid sem eigandi sjédsins hefur ekki gert
krofur um ardsemi af starfsemi sjodsins. Pessi nidurstada byggir & pvi ad sjédurinn starfi & almennum markadi og
Utlan hans eru ekki bundin vid afmarkad félagslegt hlutverk. NU stendur yfir heildarendurskodun & hidsnaedisstefnu
stjérnvalda og islensk stjornvold hafa lyst pvi yfir ad pau muni taka tillit til dbendinga ESA vid skilgreiningu 4
hlutverki ibudalanasjods i peirri vinnu. Umfang hins opinbera hlutverks sjodsins er enn til athugunar hja ESA.
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